Vizsgalt ingatlan: Székesfehérvar, Csikvari (t 10. (hrsz.: 7329)
Kirendeld szerv: Székesfehérvari Torvenyszék

Az ingatlan telkének értékelése piaci adatok 6sszehasonlité elemzése Utjan

Melléklet

Ingatlan 1. 6sszehasonlitasi | 2. 6sszehasonlitasi | 3. 6sszehasonlitasi | 4. 6sszehasonlitasi | 5. 6sszehasonlitasi
alap alap alap alap alap
Alapadatok:
Székesfehérvar,| Székesfehérvar, Székesfehérvar, Székesfehérvar, Székesfehérvar
- hely Csikvari u. 10. SOstoi rész Maroshegy Béarandi u. kozelében Fehérvarcsurgd
- funkcio sporttelep épitési telek épitési telek beépitetlen ter. épitési telek fejlesztési ter.
- adatforras Tappa Ing. Ir. Marcz Kft Palotavaros Ing. Ir. CH Ing. Ir. City Cartel
- adat jellege kin4lati kinalati kinalati kinalati kinalati
- idépont 2011. julius 2011. szeptember 2011. november 2011. szeptember 2012. mércius
- telek teriilet (m?) 54900 3500 6950 10000 14000 890170
- ar (mill Ft) 14 24,5 50 49 3564
- fajlagos ar (Ft/m?) 4000 3525 5000 3500 4004
Osszehasonlitasi
szempontok és korrekcio
(%):
- adatjelleg és/vagy
megbizhatdésdg miatti korr. -15 -15 -15 -15 -15
- funkci6 eltérés miatti korr. -5 -5 -5 -5 -5
- idépont miatti korr. -2 -3 -3 -2 -3
Kiigazitott fajlagos ar: 3120 2714 3850 2730 3083
varos déli
- fekvés részén hasonl6 hasonl6 hasonl6 rosszabb rosszabb
korrekcio 5 7
- megkozelithet6ség megfeleld hasonl6 hasonl6 rosszabb rosszabb rosszabb
korrekci6 2 5 2
- telek teriilet (m?) 54900 3500 6950 10000 14000 890170
korrekcio -3 -3 -2 -2 5
- kérnyezeti infrastruktdra gyenge hasonlé hasonlé rosszabb rosszabb rosszabb
korrekcio 3 5 4
- k6zm ellatottsag 0sszkdzmi rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
korrekcio 3 10 10 12 15
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Vizsgdlt ingatlan: Székesfehérvar, Csikvari Ut 10. (hrsz.: 7329) 2
Kirendeld szerv: Székesfehérvari Torvenyszék

- beépithetdségi 35 9%, 15,0 m

paraméterek €p. mag. rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
korrekcié 5 8 2 2 3
Osszesitett korrekcio 5 15 15 27 36
Osszehasonlitd alapok

korrigalt egységéra: 3276 3122 4428 3467 4193
Sdlyarany 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Korrigélt egységarak

stlyozott tlaga (Ft/m?): 3697

Ingatlan értéke: 54.900 m* * 3.697 Ft/m” = 202.965.300 Ft, kerekitve: 202.970.000 Ft

Korrekcié végrehajtasa:

A1= A * (100 + k)/100, ahol

A, : korrigdlt fgjlagos ar
A: eredeti fajlagos &r
k: korrekcios tényezo (%)
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